Goteborgs
Stad

Fastighetskontoret

Markreservation for bostader vid Valen park

Bakgrund

Omréadet

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Nésetvdgen och Reningsverksgatan ca 1
km fran Frolunda torg. Omrédet ligger inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621 och bestar
av ytor for idrottsindamél samt mindre byggnader for klubblokaler. Platsen grénsar till be-
fintlig bebyggelse i form av smahus och verksamhetsomrade, natur samt en golfanldggning.

Omradet ligger inom den sé kallade mellanstaden men utanfor prioriterat utbyggnadsomrade
i Strategi for utbyggnadsplanering, Goteborg 2035. Narmaste Kraftsamlingsomrade ar
Frolunda torg, med brett serviceutbud, som ligger ca 1 km norr om platsen. Aven tyngdpunk-
ten Opaltorget ligger ca 2 km vést om det aktuella omrédet.

Kollektivtrafik finns i form av tva busslinjer som gar till Frolunda torg. Narmaste héllplats &r
Hults bro som ligger i direkt anslutning till aktuellt omrade for markreservation.

Omradet ligger inom primiromradet Angés. Inom detta primiromréde finns en blandning av
bade bostadsritter, hyresritter och sméhus. Det finns dock en vervigande majoritet av hy-
resréitter med 56 %. Fordelningen mellan bostadsritter och sméhus ar relativt jamn med 21 %
bostadsritter och 23 % smahus.
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Oversiktlig karta 6ver omradet



Utveckling av omradet

Aktuellt omréde for markreservation anges i Oversiktsplan for Géteborg som: omraden med
sarskilt stora varden for naturvard och friluftsliv, bebyggelseomrade med grén- och rekreat-
ionsytor samt nedlagd deponi.

Det pagar ett programarbete for omradet kring Frolunda dar aktuell plats ingar. Inom detta
programarbete fors diskussioner om bostadsbebyggelse inom omradet.

Markreservationen bedoms preliminért kunna innehélla ca 500 bostéder i flerbostadshus.

Specifika krav pa bebyggelsen
Omradet anvénds idag for idrott med ett stort fokus pé fotboll. Platsen innehaller dven ett
flertal mindre klubblokaler. Det ar dérfor viktigt hur ny bebyggelse forhéller sig till detta.

Markreservationen omfattar preliminért ca 500 bostéder i flerbostadshus. Potentiellt planom-
rade kan dock eventuellt omfatta fler bostdder. Kommunen forbehéller sig darfor ritten att
markanvisa eventuella bostidder utdver dessa 500 i ett senare skede till annan aktor efter fardig
plan.

Ungefirlig avgransning av omrade for markreservation

Bebyggelsen ska ha en blandning av upplatelseformer och olika boendeformer. Bebyggelsen
ska vidare ha ett starkt fokus pa social héllbarhet och vinda sig till en bred sammanséttning av
ménniskor med olika livsstilar och livssituationer, dér stor kraft laggs pa gemenskap, samho-
righet, tolerans och Gppenhet.



Idrotts- och foreningslivet pa platsen behdver analyseras djupare och utifran ett hela staden-
perspektiv”’. Denna analys kommer goras i dialog med Idrotts- och féreningsférvaltningen
samt stadsbyggnadskontoret och kommer att vara avgorande for hur mycket exploatering som
ar mojlig pa platsen. Exploateringen kan dirfor bade 6ka och minska.

Kartbilden visar befintliga idrottsytor samt klubblokaler i omradet



Markreservation

Markreservationsmetod

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer &r platserna identifie-
rade men alla forutséttningar dr dnnu inte klargjorda. For dessa projekt kommer markanvis-
ningen goras i tv steg vilket innebar att kontoret forst gor en markreservation och sedan éter-
kommer med de projektspecifika kraven i ett senare skede, varigenom markanvisningen full-
foljs. De projektspecifika kraven kommer att definieras fore planldggning ér aktuell att starta.

For den aktuella markreservationen tillimpas jaimforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markreservationen pa goteborg.se/markanvisning och se-
dan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifrdn de angivna bedémningskriterierna.

I nuldget finns inte ndgon inldimnad ans6kan om planbesked till byggnadsndmnden. Detta
kommer att ske efter genomford markreservation och baseras pa inkomna skisser. Beslut om
ansokan om planbesked méste dven foregas av beslut i fastighetsndmnden.

Om byggnadsndmnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
ratt till erséttningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden kan markreservationen utvecklas till
en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsnimnden. En forutséttning for att markre-
servationen ska kunna utvecklas till en markanvisning é&r att aktéren/aktorerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad till f6ljande
inriktningar:

* Maingfald i boendet

* Social héllbarhet och sociala ataganden
* Ekologisk hallbarhet

*  Verksamhetslokaler

«  Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte nigot pris for marken. Pris for marken kommer att anges enligt
fastighetskontorets modell for prissittning av kommunal mark vid markanvisning. For att mar-
kreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en markanvisning maste aktorerna
acceptera det pris som d& kommer att anges utifran prismodellen.

Fastighetskontoret kommer att foresld markreservation i tva ar till minst tvé aktorer som enligt
kontorets bedomning bést svarar upp mot bedomningskriterierna i markreservationen utifran
en samlad bedomning. Markreservation kan sokas enskilt for respektive hyresratter och bo-
stadsritter eller kombinerat for bada. Det r mgjligt att ansoka om bade sma och stora volymer.
Kontoret forbehaller sig rétten att avgora hur volymerna av bostider ska fordelas mellan akto-
rerna. Det &r tillatet att gora ans6kan gemensamt for flera aktorer och man kan da ansdka om
hela markreservationen. Beslut om markreservation fattas av fastighetsndmnden efter forslag
fran fastighetskontoret. [ denna markreservation kan det bli aktuellt att Iimna markreservation
till flera aktorer. Kommunen kommer 1 urvalsarbetet att striva efter att frimja goda konkur-
rensforhéllanden i syfte att frimja en méngfald av byggherrar och variationsrik bebyggelse.



Forutsattningar for markreservationen

Markreservationen omfattar preliminirt ca 500 bostider i flerbostadshus med blandade uppla-
telse- och boendeformer. Fordelningen av upplatelseformer ska vara relativt jimn. Viss andel
kommersiella lokaler ska finnas i bottenvaningarna. Ovriga krav utifrin Gdteborgs stads mar-
kanvisningspolicy kommer att definieras i ett senare skede d4 markreservationen utvecklas till
en markanvisning. Dessa krav kan t.ex. omfatta att kommunen ska ha mojlighet att hyra 14-
genheter for bostdder med sirskild service (BmSS) samt annan kommunal service, att projektet
ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat byggande,
att 10 procent av hyresritterna ska ha en hyra pa 1000 kr/kvm BOA och ér, kallt i 2017 ars
prisniva, att aktdren ska teckna samarbetsavtal for hyresritter med mera.

Ett krav for markreservationen &r att aktdren i sin ansdkan forbinder sig att teckna en avsikts-
forklaring (utover tidigare tecknat samarbetsavtal) med fastighetskontoret om att lamna bosté-
der (hyresritter) for kommunala behov ur befintligt bestdnd under 2018. Aktoren/aktorerna
ska forbinda sig att ldmna lagenheter motsvarande minst 10 % av den bostadsvolym aktdren
ansoker om i denna markreservation.

Markreservationen forutsétter att intressenterna tillsammans tar en aktiv roll och har dia-
log/samverkan med Idrotts- och foreningsférvaltningen géllande omrédets utbyggnad, sé att
en bra helhetslosning kan uppnas for omradet dar idrottens behov sdkerstélls. Denna samver-
kan ska mynna ut i en skiss for helheten av omradet som sedan kan ligga till grund for ansdkan
om planbesked/bestéllning av detaljplan. Observera att samverkan samt framtagande av skiss
ska bekostas av de parter som tilldelas markreservation och maste ske innan fastighetskontoret
kan ansdka om planbesked, det vill sdga innan markreservationen har utvecklats till en mar-
kanvisning,.

En forutsittning for att markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning ér att
byggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked samt att aktéren/aktorerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy. Aktoren/aktérerna maste dven
acceptera det pris som anges utifran modellen for prissittning av kommunal mark vid markan-
visning.

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utsdttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vanta underlag for att gora denna bedémning.

Bedomningskriterier

For markreservationen efterfragas att aktdren beskriver ett koncept for hur man skapar en so-
cialt héllbar bebyggelse som vénder sig till en bred sammanséttning av manniskor med en
blandning av upplételse- och boendeformer dir stor kraft ska ldggas pa att skapa gemenskap,
samhorighet, tolerans och 6ppenhet. Intressenten ska dven redovisa vilka tankar man har kring
samspelet och samverkan med Idrotts- och foreningsférvaltningen infér ansékan om planbe-
sked, men @ven pa langre sikt.

Aktorer som endast soker markreservation for en upplatelseform ska, som tillagg till ovan,
ange hur sin bebyggelse kan bidra till helheten av intentionerna med projektet.



Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ska redovisas och dr en del av bedom-
ningen.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markreservation ska folja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns
pa hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer for denna markreservation &r FNVG1/17 och ska
anges vid ansokan.



